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注：2024/3月期Q2までの数値は、上場廃止となったプロパティエージェント株式会社の業績です
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1. 会社概要
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会社概要

会社名 ミガロホールディングス株式会社

本社 東京都新宿区西新宿6-5-1 新宿アイランドタワー41階

代表者 代表取締役社長 中西 聖

設立 2023年10月2日

資本金 73百万円

役職員 423名（正社員以外含）

事業内容 グループ内事業（DX推進事業・DX不動産事業）の経営戦略策定及び経営管理

グループ会社

DX推進事業:

DXYZ株式会社 / アヴァント株式会社 / バーナーズ株式会社 / 株式会社シービーラボ /

株式会社CloudTechPlus / 株式会社リゾルバ/ 株式会社オムニサイエンス

DX不動産事業:

プロパティエージェント株式会社/ 株式会社AKIコマース / 株式会社アソシア・プロパティ

（2024年3月末時点）
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沿革・売上推移

3,334 3,941 4,064 
5,981 6,505 

8,340 8,663 9,446 

12,166 

19,219 

21,534 
22,674 

27,523 

35,186 
37,259 

42,672 

50,000 

FY2009.3 FY2010.3 FY2011.3 FY2012.3 FY2013.3 FY2014.3 FY2015.3 FY2016.3 FY2017.3 FY2018.3 FY2019.3 FY2020.3 FY2021.3 FY2022.3 FY2023.3 FY2024.3 FY2025.3

1977年生まれ高知県出身

明治大学大学院

グローバルビジネス研究科修了(MBA)

ゼネコンに入社し、施工管理を経験後、不動産デベロッパーに従事。

2004年に当社の実質的前身である

プロパティエージェント株式会社を設立し、代表取締役に就任。

現在は、東京大学大学院工学系研究科博士後期課程(先端学際工学専攻)

にて、顔認証IDプラットフォームの暗号化処理技術の研究にも従事。

代表取締役社長

中西 聖
2025年3月期の売上高（予想）

2015.12

JASDAQへ上場

2017.12

東証二部へ市場変更

2018.7

東証一部銘柄指定

2020.8

DXYZ設立（FreeiD開始）

2021.11

バーナーズ設立

2023.1

CloudTechPlus子会社化

2021.7

アヴァント子会社化

2020.2

不動産クラウドファンディング「Rimple」開始

2023.4

リゾルバ子会社化

2023.5

DX銘柄2023に選定

4

（予想）

（単位: 百万円）

2023.10

ミガロホールディングス設立

東証プライムへ新規上場（5535）

2024.3

オムニサイエンス子会社化

2024.1

AKIコマース子会社化

アソシア・プロパティ孫会社化
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株式について

株式の流動性を高め、投資家層の更なる拡大を図るため2024年7月1日株式分割を実施

当社で初めての中間配当を導入

配当による直接的な株主還元を高めるため増配予想

・現在の株価 2,459円（2024年6月28日現在）

・最低購入株式数 100株

・株の購入額 245,900円

・配当額(株式分割後)  中間配当 10.0円 期末配当 14.0円

2023.10.2 株価：1,389円

ミガロホールディングス設立

東証プライムへ新規上場（5535）

IR強化スタート

年初来高値(6/14)
株価2,655円
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2. 各事業の内容と将来の展望
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DX

7

当社グループの展開する事業

生成AI技術を活かしたDX推進事業の展開とDX不動産事業の深化・拡大

DX不動産事業

生産性の向上
業務フロー改善（電子化・オンライン化）

事業変革
新規ビジネスモデルの創出

生成AI技術を活用したDX支援

スマートシティソリューションの提供

DX推進事業

DX不動産会員を事業コアとし都心に特化した

投資用不動産の開発から販売・管理まで展開

既存事業の深化新規事業の創出

不動産クラウドファンディングを展開

AI
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DX

8

当社グループの展開する事業

DXを基盤とした既存事業の深化と新規事業の創出

スマートシティ
AI顔認証事業

事業会社で培った

開発ノウハウを外販

生成AI /クラウド
インテグレーション

DX不動産事業

生産性の向上
業務フロー改善（電子化・オンライン化）

事業変革
新規ビジネスモデルの創出

スマートシティソリューション提供

不動産への付加価値提供・差別化

不動産×DX

システム開発

既存事業の深化新規事業の創出

Sales   
force

AWS
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国内における顔認証サービス事例

様々な企業が国内で顔認証サービスを展開し、様々な場所で広がり始めている

東京オリンピック

東京ドーム

Bリーグ

富士急ハイランド

ディズニーランド

近畿大学

羽田空港

JR西日本（顔認証改札）

三菱地所（バス乗降）

9

DX推進事業
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顔認証サービス「FreeiD」の主な提供実績 DX推進事業

ソリューション プラットフォーム

本人確認

マンション
オフィス・

工場

テーマパーク・
スポーツ

工事現場

ロッカー ゴルフ場

保育園 物流施設

マイナンバーカード
連携

子ども見守り・
市民受付

店舗決済 無人店舗

FreeiDアプリを利用せず
顔ID基盤のみ提供

三菱地所の顔認証サービス連携基盤
「Machi Pass Face」に
技術提供・開発支援

長谷工ホールディングスの
「LIM Cloud」と連携

まいりむアプリから顔登録し
マンション内の暮らしを“顔ダケ”に決済

入退
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プロパティエージェント（PA）とDXYZの強み DX推進事業 DX不動産事業

PAのマンション開発の知見や研究環境をDXYZと共有し、顔認証の研究開発が進展し他社導入能力向上

✓ 賃貸管理・建物管理業のナレッジ
✓ 建築工事のノウハウ
✓ OneTime(鍵貸し）機能
✓ 入居者へのアンケートが可能

顔認証研究開発進展及び導入拡大

DXYZはPAの開発するマンション・

オフィスで研究開発ができる

✓ 賃貸管理・顔認証ソフトウェア開発
✓ 建築ノウハウの共有で他社の物件への

導入が容易
✓ 提案力・営業力の強化が図れる

PAの持つ知見・ノウハウ
知見・ノウハウ

の共有
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FreeiDの「オール顔認証マンション」が選ばれる理由 DX推進事業 DX不動産事業

国内初の
「オール顔認証マンション」

特定のメーカーに縛られない
「デバイスフリー」

導入後も「進化し続ける」
唯一無二の住宅設備

1 2 3

• エレベーター、宅配ボックスなど
周辺機器との連動を実現

• 90棟以上へのFreeiD導入実績
(2024年5月末時点)

• DXYZでは自社製品を開発せず
特定メーカーに依存することがない

• 利用シーンごとに最新の最適な製品
を導入し続けられる

決済 住民サービス(マイナンバーカード連携)

保育園 テーマパーク

• 一般的な住宅設備は導入後に進化
することはない

• 家の「外」の暮らしがつながる
FreeiDは、導入後も進化し続ける
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FreeiDのマンション受注累計数

86棟竣工

FreeiD導入マンション棟数

13

国内初(※1)の顔認証マンションを全国各地へ拡大中

マンションへのFreeiD導入社数

累計39社 （単位: 件）

15 17 
21 

26 

33 34 

41 

55 

86 

0

50

100

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

FY2022.3 FY2023.3 FY2024.3

2.6倍

2022/11/29 

日経新聞に三菱地所レジデンスの導入が掲載

※1 2021年1月竣工の「クレイシアIDZ学芸大学」が国内初のオール顔認証マンション（当社調べ）/ 各種実績は2024年3月末時点

野村不動産 他

DX推進事業 DX不動産事業
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顔認証サービスについて

顔認証サービスごとの顔登録が必要で、サービス間の分断が普及を妨げている

A社 B社 C社

D社 E社 F社

マンション 電車 オフィス

保育園 買い物 テーマパーク

DX推進事業
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顔認証サービスについて

入退・本人確認・決済のみならず、ポイント収集、クーポン発行などを可能にするマルチプラットフォームへ

A社

マンション

B社

電車

C社

オフィス

D社

保育園

F社

テーマパーク

E社

買い物

FreeiDは１度の顔登録で様々な顔認証サービスを利用可能に

DX推進事業
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顔認証プラットフォーム「FreeiD」

（単位: 人）

「FreeiD」ユーザー数

2,439 
3,183 

3,661 
4,350 

5,468 

7,503 

10,563 

14,440 

19,004 

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

14,000

16,000

18,000

20,000

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

FY2022.3 FY2023.3 FY2024.3

（単位:個）

ソリューション数(導入デバイス数）

832 855 

1,237 

1,414 

1,620 
1,737 

1,858 

2,243 

2,422 

0

400

800

1,200

1,600

2,000

2,400

2,800

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

FY2022.3 FY2023.3 FY2024.3

DX推進事業

3.5倍

1.5倍
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サンガスタジアムを中心に“顔ダケ”で駆け出せる街づくりを推進 DX推進事業

顔ダケで、市民サービス 顔ダケで、買い物 顔ダケで、スタジアム入場

• 亀岡市民は無料で利用できる子育て施設

• 本人確認証の提示を不要にし、“顔ダケ”で入
場（マイナンバーカードを連携）

• スタジアム内のフードコートで提供

• “顔ダケ”で買い物ができるように

• ファンクラブ会員向けのロイヤリティサー
ビスとしての提供

• チケットレスで“顔ダケ”で入場

サンガスタジアムbyKYOCERA内の
木育ひろば「KIRI no KO」

ガレリアかめおか内の
こどものあそびば「かめまるランド」

サンガスタジアムbyKYOCERA内
「フットボールダイナー」4店舗

ファンクラブ会員向け
「スカイボックス顔認証入場」



Copyright ©MIGALO HOLDINGS, Inc. All rights reserved. 18

顔認証の特許一覧

ミガロホールディングスとDXYZの特許情報

➢ オフィスの入館・来館管理ができ、物理的な社員証やIDカードは不要

➢ 顔認証で自動ドア開錠、入室管理も可能

➢ エントランス、宅配ボックス、エレベーター、玄関を顔パスで解錠

➢ 同居してない家族や友人も解錠できるOne Time（鍵貸し）機能

特許番号 発明の名称 登録日

6690074 顔認証方法、顔認証システム、プログラムおよび記録媒体 2020/4

6799223 顔認証方法、顔認証システム、プログラムおよび記録媒体 2020/11

6804678 顔認証方法、顔認証システム、プログラムおよび記録媒体 2020/12

6829789 管理サーバ、配達管理方法、プログラムおよび記録媒体 2021/1

6839313 顔認証方法、プログラム、記録媒体および顔認証システム 2021/2

6858914 情報処理方法、情報処理システム、プログラムおよび記録媒体 2021/3

6896131 顔認証方法、顔認証システム、プログラムおよび記録媒体 2021/6

6985460 認証システム 2021/11

7038877 顔認証システムおよびプログラム 2022/3

7038887 認証システムおよび情報処理方法 2022/3

7055924 顔認証システムおよびプログラム 2022/4

7096939 システム、顔認証プラットフォームおよび情報処理方法 2022/6

7096941 飲食店システムおよび情報処理方法 2022/6

7151015 プログラム、コンピュータおよび情報処理 2022/9

7230074 認証システム 2023/2

7245377 顔認証システムおよびプログラム 2023/3

7336572 情報処理システム、プログラムおよび情報処理方法 2023/8

7355790 プログラム、システムおよび情報処理方法 2023/9

1度の顔情報登録で様々な顔認証エンジンへの対応(特許第6839313号)

顔認証システムオフィスの取得済特許(特許第6804678号・6896131号）

顔認証システムマンションの取得済特許(特許第6690074号・6799223号・6858914号)

DX推進事業 DX不動産事業

https://freeid.dxyz.co.jp/usecase/mansion/
https://freeid.dxyz.co.jp/usecase/mansion/
https://freeid.dxyz.co.jp/news/post-253/
https://common.propertyagent.co.jp/file/20210302-12/00.pdf
https://common.propertyagent.co.jp/file/20210329-12/00.pdf
https://common.propertyagent.co.jp/file/20210421-12/00.pdf
https://common.propertyagent.co.jp/file/20210706-12/00.pdf
https://www.j-platpat.inpit.go.jp/c1800/PU/JP-6985460/6E5445AA2FFCB205F2399871E0D4333DB7C31246E165FD7C1CE9C807C9DA9258/15/ja
https://dxyz.co.jp/press-release/post-655/
https://www.j-platpat.inpit.go.jp/c1800/PU/JP-7038887/05A5D9CF4D2B854A1DACEF599071ECE09224247933B228C777C3CB6953F3A174/15/ja
https://dxyz.co.jp/press-release/post-655/
https://common.propertyagent.co.jp/file/20220824-12/00.pdf
https://www.j-platpat.inpit.go.jp/c1800/PU/JP-7096941/F38BA1BAC93E61318960FCF070A4ADD7D08E5E8C73EF9F674E3944D7F1903444/15/ja
https://www.j-platpat.inpit.go.jp/c1800/PU/JP-7151015/FDAE936E240767D228BC05B5EB16D3285FE56E15BE394613101B2728E51E9654/15/ja
https://www.j-platpat.inpit.go.jp/c1800/PU/JP-2021-015335/4FA28434DD4250E080991B0E33F93347CD457E8EBD27C84C44BF94256B43B82F/10/ja
https://www.j-platpat.inpit.go.jp/c1800/PU/JP-2022-063203/72B14FFD7FFA87C1DD6A542004D5E6B1A7641A6B67D0B2F3CCE83CF7299BF586/10/ja
https://www.j-platpat.inpit.go.jp/c1800/PU/JP-2022-107652/06AEE4A71AD61AB68D34E8C68365B357BE435DFE2B6CC2DF07ADDD75690FAD09/10/ja
https://www.j-platpat.inpit.go.jp/c1800/PU/JP-7355790/D0EE9B298212995A468B7240A6ED0973B5102F2988DE1590E482752876B470CE/15/ja
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DX市場規模（顔認証の市場規模）

TAM
SAM

SOM

約1.4兆円約4,000億円
約500億円

参考：:株式会社富士キメラ総研「デジタルID/認証ソリューションの国内市場調査」/ 株式会社富士キメラ総研「デジタルID/認証ソリューションの国内市場調査」/ 富士キメラ総研「デジタルID/認証ソリューションビジネス市場調査要覧2022」

日本における顔認証サービス市場規模国内におけるID共通管理・

決済プラットフォーム国内のマンション戸数・法人従業

者数に月単価をかけたもの

19

実際にアプローチできる

顧客の市場規模

実際にアプローチできる市場規模は約500億円を見込んでおり拡大の余地はまだまだ大きい

DX推進事業
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DX

20

当社グループの展開する事業

DXを基盤とした既存事業の深化と新規事業の創出

スマートシティ
AI顔認証事業

事業会社で培った

開発ノウハウを外販

生成AI /クラウド
インテグレーション

DX不動産事業

生産性の向上
業務フロー改善（電子化・オンライン化）

事業変革
新規ビジネスモデルの創出

スマートシティソリューション提供

不動産への付加価値提供・差別化

不動産×DX

システム開発

既存事業の深化新規事業の創出

Sales   
force

AWS
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DX実現の強み

グループ内事業会社の業務デジタル化の実現＝DXによる事業変革の実現

このDXノウハウを他企業へ展開できることが当社グループの強み

Salesforce / AWSの導入・運用・定着化支援

DXを推進するためのシステムコンサルティング

幅広い開発力とノウハウを活かしたシステム開発

様々な分野 ・業界を幅広くカバー

社内DXを通じて培ったノウハウを

他企業に展開しDX推進をサポート

DX推進事業

他企業へDX推進ノウハウを展開

自社業務のデジタル化
ノウハウの共有

顔認証マンションの展開

自社業務のデジタル化
ノウハウの共有

工数削減

ノウハウ

顔認証ID
プラットフォーム

クラウド
インテグレーション

システム開発
コンサルティング
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生成AIについて DX推進事業

✓ミガログループで生成AIを活用し、

企画・研究・開発・設計・生産

✓ AI活用人材の創出

✓ AI活用の実環境の整備

✓ AI精度向上のための

事例提供により、AI進化にも貢献

「バーナーズ生成AIラボ（BGAIL）」AIワークショップ・AI活用ショールームの立ち上げ

顧客の生産性向上への貢献

◼セールスフォース連携
◼AIワークショップ
◼AI活用ショールーム

DX不動産事業
での活用

セールスフォース連携

Sales
force

生成AIの技術の活用
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SI稼働案件数

155社（YoY：+76社）

DX推進・支援実績

23

DX推進事業における支援実績

69 

135 

187 

202 
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210

FY2021.3 FY2022.3 FY2023.3 FY2024.3

（単位: 件）

DX推進事業
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102名

89名

IT人員 営業 その他（経営企画など）

24

テック人員構成 > DXを支えるIT人員

・当社グループのDXを推進するエンジニア等IT人員は232名と順調に採用できている

・IT人材の増加が当社グループのDXビジネスの成長の原動力であり、IT開発力を支える強みの一つ

135 138

172 177
187

197

207
223

232

40

60

80

100
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140

160

180

200

220

240

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

FY2022.3 FY2023.3 FY2024.3

1.2倍

DXを支えるIT人員数を強化

（単位: 名）

合計

423名

グループ全体の職種構成

232名

DX推進事業
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DX市場規模（システム開発の市場規模）

TAMSAM
SOM

約28兆円約5.2兆円
約3.4兆円

参考：:IDCJapan株式会社「国内IT市場産業分野別予測2022年～2026年」/ 富士キメラ総研「2022デジタルトランスフォーメーション市場の将来展望」/ 富士キメラ総研「2023クラウドコンピューティングの現状と将来展望」

国内のITサービス市場規模
DXの国内市場規模

顔認証含む

クラウドコンピューティング

25

DX推進事業

(AIやIoT、クラウドコンピューティング

で業務の変革を目指す取組）

実際にアプローチできる

顧客の市場規模

実際にアプローチできる市場規模は広く、成長市場であることからも未だ拡大の余地がある
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DX

26

当社グループの展開する事業

DXを基盤とした既存事業の深化と新規事業の創出

スマートシティ
AI顔認証事業

事業会社で培った

開発ノウハウを外販

生成AI /クラウド
インテグレーション

DX不動産事業

生産性の向上
業務フロー改善（電子化・オンライン化）

事業変革
新規ビジネスモデルの創出

スマートシティソリューション提供

不動産への付加価値提供・差別化

不動産×DX

システム開発

既存事業の深化新規事業の創出

Sales   
force

AWS
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都心 駅近
高い

資産性

創業から培ったノウハウと顔認証が新たな価値を創出

顔認証

居住用新築マンション 35～40㎡

投資用新築コンパクトマンション 20～25㎡ 投資用中古マンション 20～25㎡

投資用アパート 2～4億円 利回り5%前後

高い資産性を持つDX不動産事業のセグメント別物件情報 DX不動産事業
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事業コア（DX不動産会員数）

社会情勢や顧客ニーズに合わせたサービス運用

• 1口1万円から投資可能

• 他社ポイントが活用可能なリアルエステートコインの運用

• 300記事以上のコラムを配信

• 不動産投資のプロが専任アドバイザーとしてサポート

DX不動産会員数

166,256人
（YoY：+7,196人）

不動産投資型クラウドファンディング「Rimple」や不動産情報サイト「不動産投資Times」など顧客のニーズに合わせた

プラットフォームを展開

DX不動産事業

28
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共用部 共用部連動設備 専有部

29

国内初の鍵が一切いらない“オール顔認証マンション” DX不動産事業

エントランス 駐車場 宅配・メールボックス エレベーター 住戸ドア

顔認証でエントランス解錠

エレベーターを自動呼び出し

顔認証でドア解錠 荷物があれば顔認証で

荷物状況表示＋自動解錠

顔認証でセキュリティ解錠

居住階の自動指定

顔認証で自動解錠

オール顔認証マンション
セキュリティ性の高い顔認証による入館機能で快適なマンションライフを実現
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アプリで簡単に本人・家族の顔登録や友人等への時間鍵貸しが可能

入居者本人 同居家族

DX推進事業 DX不動産事業

家族・知人

・アプリから簡単に顔登録

・再登録も簡単に

・スマホを持たない家族の顔も

アプリから簡単登録

・家族の認証記録も見れる

・家族や友人に時間限定での

鍵貸しが可能に

・鍵の受け渡しや来訪時の

在宅が不要に
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国内初の鍵が一切いらない“オール顔認証マンション”-見守り機能 DX推進事業 DX不動産事業

家族の登録 自宅での顔認証 認証ログの確認

お子さまの顔の撮影・更新も

FreeiDアプリで簡単
物理鍵を渡すより安心安全 無事帰宅したことを

FreeiDアプリから確認
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オール顔認証マンションによる顧客満足度の向上

従来の鍵と比べて、顔認証システムは便利ですか？ 次に住まれる物件にも顔認証入退を希望されますか？

非常に便利

便利

不便

非常に不便

97％ 66%

31%
強く希望する

希望する

希望しない

全く希望しない

36%

59%

両手が塞がっている時などは、本当に便利

荷物を持っていても扉を開けられる

便利すぎて、これがない家には2度と住めません！

鍵を管理する手間が思ってたより大きいことに気付かされた

便利と回答した人

95％

希望すると回答した人

DX不動産事業
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前期の振返りと今期の取組み

当社開発物件は、顔認証プラットフォームFreeiDを標準搭載し、顔認証マンションとなっている。

これにより、入居者利便性が向上し、賃料上昇や物件価値向上が実績として確認されている。

不動産鑑定を行う日本橋鑑定総合事務所 三原一洋社長のコメントによると、

顔認証マンションは周辺相場と比較して、賃料が平均3～5％ほど高い成約データがあり、

先行導入することで、物件の資産価値が向上する傾向にある、とのこと。

⇒来期以降の販売価格上昇の可能性となる

全国賃貸住宅新聞（2023年11月20号・商品・サービス８面）

DX推進事業 DX不動産事業
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顔パスマンションに選定

SUUMO新築マンション（2024.1.5号）の特集記事「住まいトレンド2024」に

DXYZの「FreeiD」を導入した顔パスマンションが選定

記事概要

DX推進事業 DX不動産事業
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DX不動産事業 セグメント売上高の内訳

15,057 
12,946 

13,267 17,804 

5,067 

6,529 980 

921 
1,266 

1,928 

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

35,000

40,000

FY2023.3 FY2024.3

DX不動産事業 セグメント売上高内訳・販売数推移

その他

アパート（Sクレイシア）

居住用（Vクレイシア）

投資用（中古）

投資用（新築）

(117戸)

(535戸)

(415戸)

(4棟)

(394戸)

(693戸)

(140戸)

(4棟)

（単位:百万円）

35,639百万円

40,130百万円

DX不動産事業
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東京23区・都心エリアに特化して展開

神奈川県

埼玉県

千葉県

自社物件

他社物件 投資用不動産

316億円（YoY +23億円）

マンション: 1,087戸 / アパート: 4棟

居住用不動産

65億円（YoY +14億円）

マンション: 140戸

※2024年3月末時点

DX不動産事業
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前期の振返りと今期の取組み

コロナが明け、東京都の人口動態はコロナ前に戻りつつある。加えて、東京都の平均賃料は10年以上上がり続けている。

⇒来期以降も、底堅い需要と賃料の上昇により物件価格上昇の可能性が考えられる

（単位: 円/㎡）東京都の転入超過数と分譲マンション平均賃料推移（単位: 人）

参考：政府統計「男女別転入超過数」/（株）東京ｶﾝﾃｲ「分譲マンション賃料推移」より

※2024年度の数値は、1月及び2月の前年対比転入超過増加数の
平均値に12を乗じ、前年転入超過数に加算したものとなります。

DX不動産事業
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市場規模

TAMSAM
SOM

約77.1兆円約10.1兆円
約2.1兆円

401億円

参考:ニッセイ基礎研究所 不動産投資レポート 我が国の不動産投資市場規模(2023年7月18日）から抜粋 / 総務務省統計局：サービス産業動向調査2022年(令和4年)5月分(速報)より計算 / 

不動産経済研究所：首都圏投資用マンション市場動向 / 東京ｶﾝﾃｲ：新築・中古マンションの市場動向（首都圏）

国内の不動産投資市場規模

（賃貸住宅）

首都圏の新築および

中古マンションの市場規模首都圏の投資用

不動産の市場規模
前年度売上高

38

実際にアプローチできる

顧客の市場規模
現在の当社の

事業展開

実際にアプローチできる顧客市場規模は前年度売上高の約52倍であり、未だ拡大の余地がある

まずは売上高1,000億円を目指し不動産の開発・販売・物件管理でのシェア拡大を図る

約52倍

DX不動産事業
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当社グループの事業間シナジーについて

DX推進事業とDX不動産事業は、相互にシナジーを発揮する事業構成となっている

高度な会員管理システムの導入

迅速かつ柔軟なDX支援

事業会社視点での率直なFB

DX支援の高速PDCAによる知見の成長

住宅インフラを用いた

高度なテスト環境の提供

顔認証ソリューションという物件への

高付加価値を提供

迅速かつ柔軟な

開発リソースの提供

新規ビジネス領域における

高度なエンジニアリング機会の提供

スマートシティ

ソリューションの提供

スマートシティ

顔認証事業

DX推進事業

不動産への付加価値提供と

差別化・不動産×DX

不動産

事業

DX不動産事業

事業会社で培った

開発ノウハウを外販

生成AI/クラウド

インテグレーション

DX推進事業
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中長期の成長目標

DX推進による

新価値創造のパイオニアへ

顔認証とクラウドインテグレーションの拡大

新規・積上げの成長事業

DX不動産の推進

安定的・継続的な事業

付加価値の高い

投資用新築・中古

マンションの提供

DX不動産事業DX推進事業

顔認証とクラウド

インテグレーション

の拡大

2029年3月期 不動産売上高

1,000億円

2027年3月期 顔認証含むDX推進売上高

50億円以上
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3. 2024年3月期 連結決算の概要

41
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決算ハイライト①

⚫ 売上高はDX推進事業の新規受注拡大による大幅成長とDX不

動産事業の販売数が順調に伸びたことによる堅調な増収によ

り、初めて400億円を超え前年比14.5%の増収

⚫ DX推進事業は3年で売上高0→26億円と高い成長率を維持

⚫ 営業利益はDX不動産事業において建築費の高騰の影響があ

るものの、一定の価格転嫁を行い、加えて、営業力強化によ

り中古物件販売が堅調に増収したことで想定通りの着地

売上高

42,672百万円
（YoY +14.5%）

営業利益

2,500百万円
（YoY -14.4%）

42

0 

833 

1,799 

2,629 

0

400

800

1,200

1,600

2,000

2,400

2,800
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DX推進事業 売上高

1.5倍

2.2倍

1年で
0から8億円

（単位: 百万円）
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決算ハイライト②

43

DX不動産会員数

166,256人

（YoY +7,196人）

不動産販売戸数

1,231戸

（YoY +160戸）

建物管理戸数

5,048戸

（YoY +304戸）

賃貸管理戸数

5,699戸

（YoY +1,598戸）

SI稼働案件数(1)

202件

（YoY +15件）

※2024年3月末時点
(1) SI稼働案件数とはDX推進事業におけるDX支援稼働案件数を指します。

⚫ DX不動産会員数は順調に増加し、ミガログループDX不動産経済圏は順調に拡大

⚫ AKIコマース、アソシアプロパティを子会社化したことにより賃貸管理戸数は大幅に拡大

⚫ FreeiDのマンション導入棟数は大手デベロッパーの導入もあり、前年33棟から86棟と大幅に増加

FreeiD導入マンション棟数

86棟

（YoY +53棟）
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単位：百万円
FY2024.3

業績予想

FY2024.3

実績
差異 達成率

売上高 42,000 42,672 +672 +101.6%

　DX推進事業売上高 - 2,629 - -

　DX不動産事業売上高 - 40,130 - -

営業利益 2,500 2,500 +0 +100.0%

経常利益 2,120 2,042 -77 +96.3%

親会社株主に帰属する

当期純利益
1,310 1,112 -197 +85.0%

決算ハイライト③

44

・売上高、営業利益ともに当初想定していた業績予想を達成

・好調な販売状況への対応で物件を意図的に積上げ、その資金調達コストが先行投資的に発生し、経常利益やや未達

・当期純利益はグループ外のスタートアップ投資の投資有価証券評価損を計上したことにより予想未達
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4. 2025年3月期 業績予想

45
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2025年3月期 業績予想

単位：百万円
FY2025.3

予想
FY2024.3

実績
増減額 増減率

売上高 50,000 42,672 +7,327 +17.2%

営業利益 2,600 2,500 +99 +4.0%

経常利益 2,100 2,042 +57 +2.8%

親会社株主に
帰属する
当期純利益

1,250 1,112 +137 +12.3%

・2025年3月期・2026年3月期ともに投資の期間として顔認証マンションへの積極的な営業の採用で

・営業利益はDX不動産事業における収益の柱で1億円の増益
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Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

FY2023 FY2024 FY2025

（予想）

47

四半期別売上推移予想

・前期は四半期中、第1四半期に引き渡しが集中していた

・今期は第1四半期と主に第4四半期に引き渡しが集中している

DX不動産事業

50,000百万円
（予想）

42,672百万円

37,259百万円
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20.0
6.8

13.0

21.0
25.0 26.0 27.0

40.0

40.0

28.0

7.7%

11.9%

16.6%

18.7%

16.1% 16.2%

18.5%

29.4%
28.0%

FY2017.3 FY2018.3 FY2019.3 FY2020.3 FY2021.3 FY2022.3 FY2023.3 FY2024.3 FY2025.3

（予定）

48

株主還元（株式分割前）

・2025年3月期の年間配当金は、普通配当48.0円と前年から8.0円の普通配当増配予定（前年は5円の記念配当有）

・安定的な資金状況及び株主還元機会増加を勘案し、当社で初めての一部中間配当の実施を予定

期末配当金・配当性向
年間48.0円

記念配当

5円

普通配当比較

+8円の増配

※2017/3月期の期末配当金は、2018/3期に実施した2分割を考慮した数値で記載しています

中間配当

期末配当
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株主還元（株式分割後）

・2024年7月1日を効力発生日として普通株式1株につき2株の割合で株式分割を予定

・FY2017.3からFY2024.3までの期末配当金・配当性向ともに分割後の数値を記載

10.0
3.4

6.5

10.5
12.5 13.0 13.5

20.0

20.0

14.0

7.7%

11.9%

16.6%

18.7%

16.1% 16.2%

18.5%

29.4%
28.0%

FY2017.3 FY2018.3 FY2019.3 FY2020.3 FY2021.3 FY2022.3 FY2023.3 FY2024.3 FY2025.3

（予定）

期末配当金・配当性向
年間24.0円

記念配当

普通配当比較

+4円の増配

中間配当

期末配当
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5. トピックス
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マンション×顔認証

リリース概要

DX推進事業

第一交通産業の「グランドパレス黒崎マークスタワー」に導入
～九州地方新築分譲マンション初の実績～

第一交通産業株式会社が開発する新築分譲マンション「グランドパ

レス黒崎マークスタワー」に、顔認証プラットフォーム「FreeiD」

を導入。タクシー事業やバス事業とのコラボレーションを進め地域

社会の発展を共同で目指す。

グランドパレス黒崎マークスタワー
福岡県北九州市の副都心エリアに立地し、最先端の設備を多数導入した専

有面積55.46㎡～125.83㎡からなる全14タイプの豊富なルームプランと充

実した共用施設で入居者の住み心地満足度を追求した、エリア最高層の高

品質な新築分譲マンション。

「FreeiD」導入箇所
エントランス・サブエントランス・宅配ボックス、フィットネスルーム

通用口（2カ所）の計6カ所に導入
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マンション×顔認証

リリース概要

DX推進事業

野村不動産の「プラウドフラット清澄通り」に初導入

野村不動産が開発する賃貸マンション「プラウドフラット清澄通り」に、顔認証プラットフォーム「FreeiD(フリード)」を導入。

「FreeiD 」導入の理由

・FreeiD の最先端顔認証技術によるセキュリティ強化

・機能的で上質な入居者の暮らしを実現

「FreeiD 」導入箇所

エントランス・ラウンジ入口（2か所）・宅配ボックス・駐輪場

【プラウドフラット清澄通り 物件概要】
住 所：東京都江東区深川二丁目20番1号
交 通：東京メトロ半蔵門線・都営大江戸線「清澄白河」駅徒歩7分

東京メトロ東西線・都営大江戸線「門前仲町」駅徒歩7分
構造/規模：鉄筋コンクリート造/地上12階建
戸 数：138戸
間 取：1K・1DK・1LDK・2LDK
住戸面積：25.20㎡～50.83㎡
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マンション×顔認証

リリース概要

DX推進事業

京阪電鉄不動産株式会社が取得する賃貸タワーレジデンス「THE 

TOWER HIRAKATA」に、顔認証プラットフォーム「FreeiD(フリー

ド)」を導入。

関西の賃貸タワーマンションへの「FreeiD」導入は本物件が初の実績。

「THE TOWER HIRAKATA」は、総戸数202戸（賃貸戸数198戸）、地上

29階建てのスケールを誇り、枚方市駅の再開発事業による新しいランド

マークとして注目。同時に進められている駅一体開発による商業施設と

も低層部で直結し、淀屋橋・中之島や京都都心部などへの軽快なアクセ

スとともに、約120店舗の商業モールを我が庭として住みこなすことので

きる快適な暮らしが実現。

京阪電鉄不動産が取得する賃貸タワーレジデンス「THE TOWER HIRAKATA」～関西の賃貸タワーマンションへ初導入～
三菱地所が開発する総合スマートホームサービス「HOMETACT」ともシステム連携

「THE TOWER HIRAKATA」へのFreeiD導入の経緯

・メインエントランス等7箇所に「FreeiD」を導入
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マンション×顔認証

リリース概要

DX推進事業

2024.5.14 新日本パワーサプライ株式会社とDXYZが開発提供する顔認証プラットフォーム

「FreeiD(フリード)」の販売に関する販売店契約を締結し、業務提携を開始したことを発表。

新日本パワーサプライが
顔認証プラットフォーム「FreeiD」販売で業務提携を開始

新日本パワーサプライを通した販売で、和田コーポレーションの「ロイヤルガーデ
ンシティ学南町」に導入決定～岡山県で初の「オール顔認証マンション」を実現～

両備グループの株式会社和田コーポレーションが開発する新築分譲マンション「ロイヤルガーデンシティ学南町」に、販売店である新日本パワーサプラ

イ株式会社を通じてDXYZの顔認証プラットフォーム「FreeiD(フリード)」を導入することを決定。

今回の導入は全住戸の専有部まで「FreeiD」を導入し鍵が一切不要な暮らしを実現する、岡山県で初の「オール顔認証マンション」の実績となる。

「ロイヤルガーデンシティ学南町」全住戸139戸へ導入決定

～他のマンションにはない最新の設備を導入することでの、安心かつ快適

なマンションライフの提供～

新日本パワーサプライのサービス提供とDXYZの「FreeiD」の組み合わせ

が、入居者に対して高い付加価値を生み出すとともに、入居者へ安心かつ

快適なマンションライフを提供できると評価され導入が決定した。
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「FreeiD 」×三菱地所「HOMETACT」

DXYZの顔認証プラットフォーム「FreeiD」と三菱地所の

総合スマートホームサービス「HOMETACT」がパッケージ共同販売を開始

リリース概要

HOMETACTとFreeiD の連携により、家の「中」と「外」の暮らしが「手ぶら」でつながる

DX推進事業

DXYZの顔認証プラットフォーム「FreeiD」と三菱地所株式会社の総合スマートホームサービス「HOMETACT」は、

2024年4月23日よりパッケージ化及び共同販売を開始した。

これにより両社は、家の「中」と「外」の暮らしをシームレスにつなぐ世界を実現する。
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マンション×顔認証

リリース概要

DX推進事業

NITOHの「RELIA」マンションシリーズに初導入

NITOH株式会社が開発した投資用ワンルームマンション「RELIA横濱NORTH 

SIDE」に、DXYZの顔認証プラットフォーム「FreeiD」を導入。

NITOHの「RELIA」マンションシリーズにおける「FreeiD」導入は今回が初

めてとなる。

「FreeiD 」導入の理由

・FreeiD の最先端顔認証技術によるセキュリティ強化

・入居者の快適な生活の実現による、物件の資産価値向上

「FreeiD 」導入箇所

共同玄関・郵便ポスト・宅配ボックス・エレベーター
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マンション×顔認証

リリース概要

DX推進事業

DXYZの顔認証プラットフォーム「FreeiD」を、株式会社明豊エンタープライズ

が本社オフィスに開設した研究ラボ「Smart Office Well」へ導入。

また、新築１棟投資用賃貸住宅「EL(エル) FARO(ファーロ)」シリーズの「EL 

FARO用賀」への導入の採用を予定している。

明豊エンタープライズの事業拠点の入室管理、賃貸住宅に顔認証システムを導

入するのは、今回が初めてとなる 。

1度の顔登録で様々な行動を顔認証で繋

ぐことができる高い拡張性が、

「Smart Office Well」が目指す社員の

ウェルビーイング向上に大きく寄与す

るソリューションであるとの評価

明豊エンタープライズ 本社の研究ラボと賃貸住宅「EL FARO用賀」に導入

エントランス・宅配ボックス・メールボックスへ

導入予定

高いセキュリティによる安心安全と、エントラン

スを通る際の鍵の出し入れの手間をなくすことに

よるストレスフリーな住環境を提供
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マンション×顔認証

リリース概要

DX推進事業

三菱地所レジデンス株式会社が名古屋エリアで初の「ザ・パークハビオ 新栄」を竣工し、

メインエントランス等の共用部入り口に顔認証システム「FreeiD」を導入。

本物件は三菱地所レジデンスの「ザ・パークハビオ」シリーズとして中部エリアで初となり、

また三菱地所レジデンスの「ザ・パークハビオ」シリーズにおける「FreeiD」導入は今回が初めて。

三菱地所レジデンスの新築分譲マンション「ザ・パークハビオ新栄」共用部に導入

三菱地所レジデンスの新築分譲マンション「ザ・パークハウス芝御成門」をオール顔認証マンション化

「三菱地所レジデンス」が今後販売開始予定の「ザ・パークハウス 芝御成門」に、DXYZが提供する顔認証プラットフォーム「FreeiD」を導入決定。

三菱地所レジデンスの新築分譲マンション「ザ・パークハウス」シリーズへの「FreeiD」導入は今回が初であり、本物件は共有部から専有部まで

「FreeiD」を導入するため、三菱地所レジデンスで初の鍵が一切不要な暮らしを実現する「オール顔認証マンション」となる。

「ザ・パークハウス 芝御成門」

メインエントランス/メール・宅配ボックス/エレベーターなどの共有部

に加えて全63戸の住戸玄関にも「FreeiD」を導入。

「FreeiD」は、唯一無二の「顔」で紛失やなりすましもなく安心安全を

実現すると共に、帰宅の度に鍵を取り出すこともなく“顔ダケで”開錠・通

過でき利便性も向上できることから、安全性と利便性の共存を実現する

サービスであると評価
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マンション×顔認証

リリース概要

DX推進事業

フュディアルクリエーションが今後開発する全マンションに標準採用

フュディアルクリエーションが今後開発する全てのマンションに、

顔認証プラットフォーム「FreeiD」が標準採用され、「オール顔認証

マンション」にすることが決定。

フュディアルクリエーション
東京23区を中心に「RELUXIA(リルシア)」マンションシリーズを展開し、

「心からリラックスできる、幸せ溢れる住まい」を提供。

会社設立10周年を迎え、より一層のお客様への価値提供を検討していく中で、DXYZの提供する

「FreeiD」の標準採用を決定した。

「FreeiD」導入の背景
「オール顔認証マンション」実現することにより、最先端顔認証技術でセキュリティの確保と暮

らしの利便性向上を両立し、入居者様の快適な日常生活を叶えることに加え、物件が持つ本来の

資産価値を最大限引き出すことにも繋がるものと評価され、「FreeiD」の導入が決定された。
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マンション×顔認証

リリース概要

DX推進事業

東京建物株式会社が開発する賃貸マンション「Brillia ist 上野稲荷町」

に、顔認証プラットフォーム「FreeiD」を導入。

本物件は共有部から専有部まで「FreeiD」を導入しており、鍵が一切

不要な暮らしを実現する東京建物で初の「オール顔認証マンション」

となる。（全38戸中2戸において専有部まで「FreeiD」を導入 ）

「Brillia ist 上野稲荷町」の顔認証導入箇所

・エントランス ・エレベーター

・宅配ボックス ・駐輪場出入口 ・計8戸の住戸

東京建物の「Brillia ist 上野稲荷町」に初導入
～東京建物で初のオール顔認証マンションを実現～

「オール顔認証マンション」の実現

高いセキュリティ、両手が塞がっていても出入りのできる利便性、また、一部の入居者様向けには、

住戸まで顔認証を可能で鍵の一切いらない「オール顔認証の暮らし」提供

「Brillia ist」のブランドコンセプトである「都市におけるスマートな生活」を実現
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マンション×顔認証

リリース概要

DX推進事業

ポラスグループの株式会社中央住宅が開発する新築分譲マンション「ルピアコート松戸五香」に、

顔認証プラットフォーム「FreeiD」を導入決定。

本物件は共有部から一部の専有部まで「FreeiD」を導入しており、

鍵が一切不要な暮らしを実現するポラスグループで初の「オール顔認証マンション」となる。

中央住宅の開発する新築分譲マンション「ルピアコート松戸五香」に導入
～ポラスグループで初のオール顔認証マンションを実現～

ルピアコート松戸五香

千葉県松戸市常盤平に立地

総住戸数38戸の新築分譲マンションで、全住戸が南向

きかつ最上階の住戸（2戸）にはプレミアムな設備仕

様を備えた「ロイヤルスイートフロア」が用意されて

いる。

（ 2025年2月中旬竣工予定）

「FreeiD 」導入場所

◆共同玄関

◆メールボックス一体型宅配ボックス

◆自転車置き場

◆ゴミ置き場

◆ 「ロイヤルスイートフロア」の住戸玄関

「FreeiD 」が実現すること

コロナ禍を経て需要が高まっている非接触へ対応する

ほか、充実したセキュリティ機能を実現。

「ロイヤルスイートフロア」の入居者様向けには住戸

まで顔認証を利用可能で鍵の一切いらない「オール顔

認証の暮らし」を提供する。
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マンション×顔認証

リリース概要

DX推進事業

上場不動産投資信託（「J-REIT」）である日本リート投資法人が保有し、

SBIリートアドバイザーズ株式会社が資産運用を行うマンションである

「タワーコート北品川」、「スプランディッド新大阪III」、「スプランディッド難波」の計3物件に対して、

DXYZの顔認証プラットフォーム「FreeiD」を導入。

J-REITが保有するマンションへの「FreeiD」導入は国内初の実績となる。

J-REIT の保有するマンション３物件へ国内初導入
～日本リート投資法人が保有する「タワーコート北品川」等へ導入～

物件の資産価値を向上させる顔認証「FreeiD」

日本リートでは、内部成長戦略として、賃料単価上昇やリーシング促進

による物件収益力の向上を目的に、NOI（純収益）を極大化するために

有効な戦略的バリューアップ投資を行っている。

今回、日本リートは、「FreeiD」が更なるセキュリティ強化とご入居

者様の日常生活の利便性を向上させ、物件の資産価値向上につながると

評価し、マンション計3物件で導入を決定した。
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マンション×顔認証 既築マンションへの導入

リリース概要

DX推進事業

興和地所株式会社が保有する賃貸マンション「パシフィックハウス麻布台」に、

DXYZの顔認証プラットフォーム「FreeiD」を導入。

既築マンション専有部までの「FreeiD」導入は初めてであり、これにより国内

で初めて既築マンションの「オール顔認証マンション」化を実現した。

株式会社新出光の所有する賃貸マンション「レキシントンスクエア白金」に、

DXYZの顔認証プラットフォーム「FreeiD」を導入。

九州地方で初めて、既築マンションへの「FreeiD」導入となる。

興和地所の既築マンションの専有部まで導入
～国内で初めて既築マンションの「オール顔認証マンション」化を実現～

DXYZと新出光、九州地方で初めて 既築マンションに「FreeiD」を導入



Copyright ©MIGALO HOLDINGS, Inc. All rights reserved. 64

顔認証決済サービス「FreeiD Pay」をリリース (2024.02より実証) DX推進事業

FreeiDアプリで

顔と決済情報を登録

PayPadで

金額入力

決済完了

（通知送信）
PayPadで顔認証

店舗で買い物

お会計POSに登録
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顔認証決済の展開

DXYZの「FreeiD」が品川インターシティで開催する 「SHINAGAWA TECH SHOWCASE」で顔認証決済を実証提供

～キッチンカー・大江戸ビール祭りで「顔ダケで、買い物。」～

リリース概要

「SHINAGAWA TECH SHOWCASE」開催期間

2024年3月27日～2024年3月29日

65

DX推進事業

出展店舗

・キッチンカー

・大江戸ビール祭り：うしとらブルワリー、

T.Y.HARBOR Brewery、アンドビール

2024年3月27日(水)～3月29日(金)の3日間、品川インターシティの屋外広場・B1階アトリウムにて開催された最新Technologyの

体験イベント「SHINAGAWA TECH SHOWCASE」に顔認証決済サービスを実証提供。

顔認証決済等を展示するブースも出展した。
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暮らしをつなぐ「FreeiD」

リリース概要

DX推進事業

DXYZとユアサ商事グループが顔認証プラットフォーム「FreeiD」の販売店契約を締結

ユアサ商事株式会社及びユアサ商事のグループ会社であるユアサクオビス株式会社とそ

れぞれ、DXYZが開発提供する顔認証プラットフォーム「FreeiD」に関する販売店契約

を締結した。

「すまいづくり」「まちづくり」の領域における事業展開を共同で行い、業界をリード

していく。

モノづくり 環境づくり 住まいづくり まちづくり

FreeiD

×

ユアサ商事

ユアサ商事グループが取り扱う様々な

商材と「FreeiD」が連携可能

「つなぐ」イノベーションを実現する
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セキュリティカメラ×顔認証

DXYZと東京貿易グループのティービーアイが業務提携を開始

～全国約100万台の既設セキュリティカメラで 「FreeiD」が利用可能対象に～

リリース概要

TAS CUBE×FreeiD で実現できること

DX推進事業

全国約100万台の既設セキュリティカメラで「FreeiD」を利用可能対象に01

東京貿易ホールディングス株式会社のグループ会社である株式会社ティービー

アイとDXYZが開発提供する顔認証プラットフォーム「FreeiD」とティービー

アイが開発する小型AI解析PC「TAS CUBE」を連携するとともに、

「FreeiD」の販売に関する販売店契約を締結し業務提携を開始。

02 カメラの設置位置の自由度と意匠性が向上

03 カメラに意識的に顔を向けることなくシームレスな認証が可能に
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DX人材の育成

ミガロHDグループのアヴァントは

社内エンジニアの54％がリスキリングで未経験からのキャリアチェンジ

リリース概要

人材育成

グループ会社アヴァント株式会社は、独自の育成カリキュラムによりDX

人材の育成に力を入れており、社内エンジニアの54％が、リスキリング

により未経験からのキャリアチェンジを果たした社員である。

同社では今後もリスキリングに力を入れ、未経験からのエンジニア育成・

経験者のさらなるスキルアップを支援していく。

取得した資格例

技術研修

スキルアップ

・Salesforce 認定資格各種

・AWS Certified Associate Architect

・Oracle Certified Java Programmer, Silver SE 11

・ITパスポート

など

・IT基礎研修 - 代表が行うIT業界基礎講習

・Basic設計 - 自分で考える力を身につけるプログラム学習

・仮想プロジェクト - 現場を想定した開発を経験

など

教育支援制度、資格支援制度を充実させることでスキルアッ

プを図り、DX人材の育成に力を入れていく
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単位：百万円 FY2023.3 FY2024.3 増減額 増減率

売上高 37,259 42,672 +5,412 +14.5%

営業利益 2,919 2,500 -419 -14.4%

経常利益 2,518 2,042 -476 -18.9%

親会社株主に帰属

する当期純利益
1,576 1,112 -463 -29.4%

2024年3月期 連結損益計算書
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単位：百万円 FY2023.3 FY2024.3 増減額 増減率

総資産 43,441 48,446 +5,004 +11.5%

現預金 6,819 8,898 +2,079 +30.5%

棚卸資産 33,828 36,330 +2,501 +7.4%

有利子負債 28,805 32,401 +3,596 +12.5%

純資産 9,572 10,456 +883 +9.2%

71

2024年3月期 BSハイライト

・来期に向けた販売在庫の積み増しを有利子負債による資金を用いて行い、棚卸資産及び有利子負債はともに増加

・順調な販売とこれによる資金回収、在庫買入れのための借入資金調達により現預金が20億円増加



Copyright ©MIGALO HOLDINGS, Inc. All rights reserved.

単位：百万円 FY2023.3 FY2024.3 増減額 増減率

売上高 37,259 42,672 +5,412 +14.5%

　DX推進事業 1,799 2,629 +830 +46.1%

　DX不動産事業 35,639 40,130 +4,490 +12.6%

　調整額 -179 -87 +91 -

営業利益 2,919 2,500 -419 -14.4%

　DX推進事業 51 -101 -153 -

　DX不動産事業 4,302 3,848 -454 -10.6%

　調整額 -1,434 -1,247 +187 -

　セグメントPL

72

2024年3月期 セグメント別業績

・DX推進事業は顔認証とシステム開発で新規案件を多く獲得し増収したものの、先行投資と検収期ズレが影響し営業赤字

・DX不動産事業は主に中古物件の取引拡大で増収、粗利率の低い中古物件販売のシェア増加が減益要因
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DX推進事業

・売上高は顔認証プラットフォーム「FreeiD」の大手デベロッパーへの導入とクラウドインテグレーション・システム

開発の新規案件獲得により前年比+46.1%増と大幅に成長

・営業利益は積極的なM&A、人材採用、その他先行投資継続により赤字

（単位: 百万円） DX推進事業 四半期別売上高

1.3倍

DX推進事業

DX推進事業 セグメント計

単位：百万円 FY2023.3 FY2024.3 増減額 増減率

売上高 1,799 2,629 +830 +46.1％

セグメント
利益

51 -101 -153 -

※内部取引相殺前の単体積み上げのため、セグメント計の売上高と異なります。
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DX不動産事業

・Q1に新築物件の引渡集中があったことに加え、中古物件の販売も引続き順調に推移し売上高は前年比+12.6%の増収

・価格は上昇したものの原価高騰の影響や利益率の低い中古物件の販売シェア増加の影響で営業利益は前年比-10.6%の減益

四半期別売上・セグメント利益推移
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（単位: 百万円）

DX不動産事業

DX不動産事業 セグメント計

単位：百万円 FY2023.3 FY2024.3 増減額 増減率

売上高 35,639 40,130 +4,490 +12.6％

セグメント
利益

4,302 3,848 -454 -10.6%
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ストック型循環エコシステム

・DX不動産会員数がストックデータとして拡大することで、循環エコシステムであるミガログループDX不動産

経済圏の拡大を図るビジネスモデル

（単位: 人）

DX不動産会員数推移
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手数料

賃料収入

流通

開発・分譲
買取

リノベ

資金調達

DX不動産会員

ミガログループDX不動産経済圏の拡大

DX不動産事業

+7,196人
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販売契約数の推移
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（単位:件）

DX不動産事業

986

1,113+127件
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前期の振返りと今期の取組み

・前期は販売利回りの「下降余地」が販売の実績において確認された

・顔認証「有」マンションは、顔認証「無」マンションと比較して、初月販売・賃貸契約率がともに上昇していたことが確認された

販売利回り（グロス） 代表的な物件の初月販売・賃貸契約率

0.0% 20.0% 40.0% 60.0% 80.0% 100.0%

賃貸契約率

販売契約率

顔認証（有） 顔認証（無）

下降

余地

DX推進事業 DX不動産事業



Copyright ©MIGALO HOLDINGS, Inc. All rights reserved. 78

FreeiD導入物件は非導入物件より賃貸の客付けも早い

(*1) FreeiD導入物件 20棟
クレイシアIDZ学芸大学 、クレイシアIDZ王子、クレイシアIDZ中野アーバンスクエア、クレイシアIDZ新宿落合ディアコート、クレイシアIDZ三田、クレイシアIDZ王子マークプレイス、
クレイシアIDZ横浜桜木町、クレイシアIDZ大田南ザ・レジデンス、クレイシアIDZ芦花公園、クレイシアIDZ中馬込、クレイシアIDZ蒲田、クレイシアIDZ祐天寺、クレイシアIDZ北赤羽、
クレイシアIDZ本所吾妻橋、クレイシアIDZ板橋本町アーバンレジデンス、クレイシアIDZ江戸川橋、クレイシアIDZ祐天寺Ⅱ、クレイシアIDZ台東竜泉、クレイシアIDZ大田南アーバンテラス、
クレイシアIDZ浅草

(*2) FreeiD非導入物件 9棟
クレイシア赤羽、クレイシア新宿ノース、クレイシア三鷹、クレイシア東十条、クレイシア文京本郷、クレイシア板橋本町、クレイシア森下ステーションサイト、クレイシア浅草橋、
クレイシア横浜NORTH

□賃貸マンションの客付け実績（プロパティエージェント2020年4月以降引渡物件）

FreeiD導入 FreeiD導入効果

あり なし 短縮日数 短縮率

目標期限-完賃日(日) 物件平均 29 74 44 60%

引渡日-完賃日(日) 物件平均 105 157 52 33%

【参考】物件数(棟) 2021.04以降 20 9 - -

DX推進事業 DX不動産事業
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前期の振返りと今期の取組み

・収益物件の販売価格は、「賃料÷利回り」で決まる

・各ファクターに対し、効果的なアプローチをとり、販売価格の上昇可能性を探る

販売利回り推移

物件差別化

人口動態と需給

環境・要因・見通し

Price＝

Price↑＝

Price↑＝

↑
↑

賃料が上昇することにより
不動産価格の上昇余地がある

利回りが低下することにより
不動産価格の上昇余地がある

顔認証システムの導入で
付加価値増加による賃料上昇が見込め、
これが物件価格の上昇余地となる

東京都の転入超過は、
コロナ後上昇傾向にあり、住居ニーズ
は強く、これもあって賃料が上昇する
ことが想定される

都心の販売利回りは、
年々下がってきており、グローバルで
のイールドギャップで比較しても、今
後も続く傾向が想定される cf

ーr

cf
ーr

cf
ーr

※Price（販売価格）、cf（賃料）、ｒ（利回り）

※

DX推進事業 DX不動産事業
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将来見通しに関する注意事項

本発表において提供される資料ならびに情報は、いわゆる「見通し情報」(forward-looking statements)を含み

ます。これらは、現在における見込み、予測およびリスクを伴う想定に基づくものであり、実質的にこれらの記

述とは異なる結果を招き得る不確実性を含んでおります。

それらリスクや不確実性には、一般的な業界ならびに市場の状況、金利、通貨為替変動といった一般的な国内お

よび国際的な経済状況が含まれます。

今後、新しい情報・将来の出来事等があった場合であっても、当社は、本発表に含まれる「見通し情報」の更

新・修正を行う義務を負うものではありません。
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