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1. 会社概要
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会社紹介

デジタルとリアルの融合で新たな価値を創造し、

社会の課題解決に貢献する

ミガロホールディングス株式会社

経営理念

3
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社名の由来

ミガロホールディングス株式会社

4

新たな価値を創造し、人の未来を育み最高の喜びを創出する企業

クジラには、「慈愛」「創造のパワー」「エネルギーの源」という意味がある。

また、白いザトウクジラ「Migaloo（ミガルー）」は、見る者に幸福をもたらすオーストラリアの

幻のクジラであり、当社もステークホルダーに幸福をもたらす会社になりたいという思いがある。

「創造のパワー」 「慈愛」

非連続に連続する

「イノベーション」
お客様に喜んでもらえる

「顧客ファースト」
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会社概要

会社名 ミガロホールディングス株式会社

本社 東京都新宿区西新宿6-5-1 新宿アイランドタワー41階

代表者 代表取締役社長 中西 聖

設立 2023年10月2日

資本金 70百万円

役職員 404名（連結・2023年12月末時点・正社員以外含）

事業内容 グループ内事業（DX推進事業・DX不動産事業）の経営戦略策定及び経営管理

グループ会社

DX推進事業:

DXYZ株式会社 / アヴァント株式会社 / バーナーズ株式会社 / 株式会社シービーラボ /

株式会社CloudTechPlus / 株式会社リゾルバ

DX不動産事業:

プロパティエージェント株式会社/ 株式会社AKIコマース / 株式会社アソシア・プロパティ

（2024年１月末時点）
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沿革・売上推移

6

3,334 3,941 4,064 

5,981 6,505 
8,340 8,663 

9,446 

12,166 

19,219 

21,534 
22,674 

27,523 

35,186 

37,259 

42,000 

第6期

FY2009.3

第7期

FY2010.3

第8期

FY2011.3

第9期

FY2012.3

第10期

FY2013.3

第11期

FY2014.3

第12期

FY2015.3

第13期

FY2016.3

第14期

FY2017.3

第15期

FY2018.3

第16期

FY2019.3

第17期

FY2020.3

第18期

FY2021.3

第19期

FY2022.3

第20期

FY2023.3

第21期

FY2024.3

創業以来

20期連続増収増益

2015.12 JASDAQ(スタンダード)へ上場

2017.12 東証二部へ市場変更

2023.10 ミガロホールディングス設立
東証プライムへ新規上場（5535）

2023.5 DX銘柄2023に選定
2023.4 リゾルバ子会社化

2023.2 CloudTechPlus子会社化

2021.11 バーナーズ設立
2021.7 アヴァント子会社化

2020.8 DXYZ設立(FreeiD開始)
2020.2 不動産CF「Rimple」開始

2018.7 東証一部銘柄指定

1977年生まれ高知県出身

明治大学大学院

グローバルビジネス研究科修了(MBA)

ゼネコンに入社し、施工管理を経験後、不動産デベロッパーに従事。

2004年に当社の実質的前身である

プロパティエージェント株式会社を設立し、代表取締役に就任。

現在は、東京大学大学院工学系研究科博士後期課程(先端学際工学専攻)

にて、顔認証IDプラットフォームの暗号化処理技術の研究にも従事。

代表取締役社長

中西 聖
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2. 事業の内容と将来の展望
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DX

8

当社グループの展開する事業

生成AI技術を活かしたDX推進事業の展開とDX不動産事業の深化・拡大

DX不動産事業

生産性の向上
業務フロー改善（電子化・オンライン化）

事業変革
新規ビジネスモデルの創出

生成AI技術を活用したDX支援

スマートシティソリューションの提供

DX推進事業

DX不動産会員を事業コアとし都心に特化した

投資用不動産の開発から販売・管理まで展開

既存事業の深化新規事業の創出

不動産クラウドファンディングを展開

AI
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国内における顔認証サービス事例

様々な企業が国内で顔認証サービスを展開し、様々な場所で広がり始めている

東京オリンピック

東京ドーム

Bリーグ

富士急ハイランド

ディズニーランド

近畿大学

羽田空港

JR西日本（顔認証改札）

三菱地所（バス乗降）

9

DX推進事業
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顔認証サービスについて

顔認証サービスごとの顔登録が必要で、サービス間の分断が普及を妨げている

A社 B社 C社

D社 E社 F社

マンション 電車 オフィス

保育園 買い物 テーマパーク

DX推進事業
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顔認証サービスについて

入退・本人確認・決済のみならず、ポイント収集、クーポン発行などを可能にするマルチプラットフォームへ

A社

マンション

B社

電車

C社

オフィス

D社

保育園

F社

テーマパーク

E社

買い物

FreeiDは１度の顔登録で様々な顔認証サービスを利用可能に

DX推進事業
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顔認証の特許一覧

ミガロホールディングスとDXYZの特許情報

➢ オフィスの入館・来館管理ができ、物理的な社員証やIDカードは不要

➢ 顔認証で自動ドア開錠、入室管理も可能

➢ エントランス、宅配ボックス、エレベーター、玄関を顔パスで解錠

➢ 同居してない家族や友人も解錠できるOne Time（鍵貸し）機能

DX推進事業 DX不動産事業

1度の顔情報登録で様々な顔認証エンジンへの対応(特許第6839313号)

顔認証システムオフィスの取得済特許(特許第6804678号・6896131号）

顔認証システムマンションの取得済特許(特許第6690074号・6799223号・6858914号)

特許番号 発明の名称 登録日

6690074 顔認証方法、顔認証システム、プログラムおよび記録媒体 2020/4

6799223 顔認証方法、顔認証システム、プログラムおよび記録媒体 2020/11

6804678 顔認証方法、顔認証システム、プログラムおよび記録媒体 2020/12

6829789 管理サーバ、配達管理方法、プログラムおよび記録媒体 2021/1

6839313 顔認証方法、プログラム、記録媒体および顔認証システム 2021/2

6858914 情報処理方法、情報処理システム、プログラムおよび記録媒体 2021/3

6896131 顔認証方法、顔認証システム、プログラムおよび記録媒体 2021/6

6985460 認証システム 2021/11

7038877 顔認証システムおよびプログラム 2022/3

7038887 認証システムおよび情報処理方法 2022/3

7055924 顔認証システムおよびプログラム 2022/4

7096939 システム、顔認証プラットフォームおよび情報処理方法 2022/6

7096941 飲食店システムおよび情報処理方法 2022/6

7151015 プログラム、コンピュータおよび情報処理 2022/9

7230074 認証システム 2023/2

7245377 顔認証システムおよびプログラム 2023/3

7336572 情報処理システム、プログラムおよび情報処理方法 2023/8

7355790 プログラム、システムおよび情報処理方法 2023/9

https://freeid.dxyz.co.jp/usecase/mansion/
https://freeid.dxyz.co.jp/usecase/mansion/
https://freeid.dxyz.co.jp/news/post-253/
https://common.propertyagent.co.jp/file/20210302-12/00.pdf
https://common.propertyagent.co.jp/file/20210329-12/00.pdf
https://common.propertyagent.co.jp/file/20210421-12/00.pdf
https://common.propertyagent.co.jp/file/20210706-12/00.pdf
https://www.j-platpat.inpit.go.jp/c1800/PU/JP-6985460/6E5445AA2FFCB205F2399871E0D4333DB7C31246E165FD7C1CE9C807C9DA9258/15/ja
https://dxyz.co.jp/press-release/post-655/
https://www.j-platpat.inpit.go.jp/c1800/PU/JP-7038887/05A5D9CF4D2B854A1DACEF599071ECE09224247933B228C777C3CB6953F3A174/15/ja
https://dxyz.co.jp/press-release/post-655/
https://common.propertyagent.co.jp/file/20220824-12/00.pdf
https://www.j-platpat.inpit.go.jp/c1800/PU/JP-7096941/F38BA1BAC93E61318960FCF070A4ADD7D08E5E8C73EF9F674E3944D7F1903444/15/ja
https://www.j-platpat.inpit.go.jp/c1800/PU/JP-7151015/FDAE936E240767D228BC05B5EB16D3285FE56E15BE394613101B2728E51E9654/15/ja
https://www.j-platpat.inpit.go.jp/c1800/PU/JP-2021-015335/4FA28434DD4250E080991B0E33F93347CD457E8EBD27C84C44BF94256B43B82F/10/ja
https://www.j-platpat.inpit.go.jp/c1800/PU/JP-2022-063203/72B14FFD7FFA87C1DD6A542004D5E6B1A7641A6B67D0B2F3CCE83CF7299BF586/10/ja
https://www.j-platpat.inpit.go.jp/c1800/PU/JP-2022-107652/06AEE4A71AD61AB68D34E8C68365B357BE435DFE2B6CC2DF07ADDD75690FAD09/10/ja
https://www.j-platpat.inpit.go.jp/c1800/PU/JP-7355790/D0EE9B298212995A468B7240A6ED0973B5102F2988DE1590E482752876B470CE/15/ja
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顔認証
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顔認証の利便性について DX推進事業

物理鍵 スマートロック

閉め忘れ・
閉め出し

手ぶらで外出

施解錠と管理の
デジタル化

不正利用

デジタル

できる

なし
オートロックで施錠

なし
唯一無二の顔で本人だけが利用可能

アナログ

できない
鍵の紛失・盗難のおそれあり

あり

あり
合いカギの無断作成・貸出

デジタル

あり
アカウントの無断貸出

あり
アプリで閉め忘れ・オートロックで閉め出し

できない
スマホ等の紛失・盗難のおそれあり
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顔認証プラットフォーム「FreeiD」DXYZと競合他社との違い DX推進事業

「FreeiD」が選ばれる理由①

高い認証スペックに加え、登録や管理の手軽さとシステムの拡張性の高さから選ばれています

0.2~0.3秒の認証速度

専用端末や撮影会、
顔写真の管理も不要

入退管理や社員食堂の
決済・ロッカー利用等

ー30℃～60℃の環境下
でも使える製品も

クラウドシステムのため
サーバー室等も不要

人事
システム

他社クラウドサービスや、
人事システム等

競合他社

✓ 認証速度が2~3秒のケースも

✓ 汎用タブレットのため
屋内利用が一般的

認証スペック

登録・管理

システムの

拡張性

✓ 顔登録用の専用端末等が必要

✓ 鍵の想定であり利用方法が限
定的

✓ 自社エンジン（機器）のみの
提案範囲
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✓様々なメーカーから最適なAIエンジンを選定

✓プラットフォーム上で連携し、
トータルソリューションとしてご提案可能
※ビジネスモデル特許取得済

来訪者受付

カフェ/食堂決済

入退・勤怠管理

15

顔認証プラットフォーム「FreeiD」DXYZと競合他社との違い DX推進事業

「FreeiD」が選ばれる理由②

顔認証のサービスが少ない中、自社パッケージの強みを活かし様々な場所へ少ない開発で導入が可能
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SaaS
Solution

無人店舗

保育園 行政・学校

マンション ゴルフ場

オフィス

16

顔認証サービスの主な提供実績 DX推進事業

PaaS
Platform

三菱地所の顔認証サービス連携基盤

「Machi Pass Face」に技術提供・開発支援

テーマパーク

工事現場
勤怠システム

連携

SaaS
Custom

顔認証決済サービス

東証プライム上場
ゼネコンへの開発提供

FreeiDソリューション

として開発後は展開

フードコート

サンガスタジアム
by KYOCERA内
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プロパティエージェント（PA）とDXYZの強み DX推進事業 DX不動産事業

PAのマンション開発の知見や研究環境をDXYZと共有し、顔認証の研究開発が進展し他社導入能力向上

✓ 賃貸管理・建物管理業のナレッジ
✓ 建築工事のノウハウ
✓ OneTime(鍵貸し）機能
✓ 入居者へのアンケートが可能

顔認証研究開発進展及び導入拡大

DXYZはPAの開発するマンション・

オフィスで研究開発ができる

✓ 賃貸管理・顔認証ソフトウェア開発
✓ 建築ノウハウの共有で他社の物件への

導入が容易
✓ 提案力・営業力の強化が図れる

PAの持つ知見・ノウハウ
知見・ノウハウ

の共有
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全国各地へ拡大中

導入エリア、イメージ

※1 2021年1月竣工の「クレイシアIDZ学芸大学」が国内初のオール顔認証マンション（当社調べ）/ 各種実績は2023年12月末時点

60棟竣工

三菱地所レジデンスが開発・管理する

「ザ・パークハビオ新栄」にFreeiD導入

FreeiD導入マンション棟数

18

国内初(※1)の顔認証マンションを全国各地へ拡大中

NEW

FreeiD導入社数

DX推進事業 DX不動産事業

累計33社
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顔認証マンションの資産価値向上に関する記事

顔認証プラットフォームFreeiDが導入予定含め約120棟に拡

大している。

導入理由の多くは、入居者利便性向上による賃料上昇や物件

価値向上が見込めること。

不動産鑑定を行う日本橋鑑定総合事務所 三原一洋社長のコメ

ントによると、顔認証マンションは周辺相場と比較して、賃

料が平均3～5％ほど高い成約データがあり、先行導入するこ

とで、物件の資産価値が向上する傾向にある、とのこと。

全国賃貸住宅新聞（2023年11月20号・商品・サービス８面）

顔認証プラットフォームFreeiD、導入予定含め約120棟

記事概要

DX推進事業 DX不動産事業
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顔パスマンションに選定

SUUMO新築マンション（2024.1.5号）の特集記事「住まいトレンド2024」に

DXYZの「FreeiD」を導入した顔パスマンションが選定

記事概要

DX推進事業 DX不動産事業
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顔認証プラットフォーム「FreeiD」

（単位: 人）

「FreeiD」ユーザー数

1,931 
2,439 

3,183 
3,661 

4,350 

5,468 

7,503 

10,563 

14,440 

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

14,000

16,000

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

FY2022.3 FY2023.3 FY2024.3

（単位:個）

ソリューション数

358 

832 855 

1,237 

1,414 

1,620 
1,737 

1,858 

2,243 

0

400

800

1,200

1,600

2,000

2,400

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

FY2022.3 FY2023.3 FY2024.3

DX推進事業

3.3倍 1.6倍
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DX市場規模（顔認証の市場規模）

TAMSAM
SOM

約1.4兆円約4,000億円
約500億円

3億円

参考：:株式会社富士キメラ総研「デジタルID/認証ソリューションの国内市場調査」/ 株式会社富士キメラ総研「デジタルID/認証ソリューションの国内市場調査」/ 富士キメラ総研「デジタルID/認証ソリューションビジネス市場調査要覧2022」

日本における顔認証サービス市場規模
国内におけるID共通管理・

決済プラットフォーム国内における顔認証ID

共通管理プラットフォーム
前年度売上高

22

実際にアプローチできる

顧客の市場規模
現在の当社の

事業展開

実際にアプローチできる市場規模は前年度売上高の約160倍であり、拡大の余地が多分にある

160倍

DX推進事業
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DX

23

当社グループの展開する事業

生成AI技術を活かしたDX推進事業の展開とDX不動産事業の深化・拡大

DX不動産事業

生産性の向上
業務フロー改善（電子化・オンライン化）

事業変革
新規ビジネスモデルの創出

生成AI技術を活用したDX支援

スマートシティソリューションの提供

DX推進事業

DX不動産会員を事業コアとし都心に特化した

投資用不動産の開発から販売・管理まで展開

既存事業の深化新規事業の創出

不動産クラウドファンディングを展開

AI
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DX実現の強み

グループ内事業会社の業務デジタル化の実現＝DXによる事業変革の実現

このDXノウハウを他企業へ展開できることが当社グループの強み

Salesforse / AWSの導入・運用・定着化支援

DXを推進するためのシステムコンサルティング

幅広い開発力とノウハウを活かしたシステム開発

様々な分野 ・業界を幅広くカバー

社内DXを通じて培ったノウハウを

他企業に展開しDX推進をサポート

DX推進事業

他企業へDX推進ノウハウを展開

自社業務のデジタル化
ノウハウの共有

顔認証マンションの展開

自社業務のデジタル化
ノウハウの共有

工数削減

ノウハウ

顔認証ID
プラットフォーム

クラウド
インテグレーション

システム開発
コンサルティング
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25

生成AIについて DX推進事業

✓ミガログループで生成AIを活用し、

企画・研究・開発・設計・生産

✓ AI活用人材の創出

✓ AI活用の実環境の整備

✓ AI精度向上のための

事例提供により、AI進化にも貢献

「バーナーズ生成AIラボ（BGAIL）」AIワークショップ・AI活用ショールームの立ち上げ

顧客の生産性向上への貢献

◼セールスフォース連携
◼AIワークショップ
◼AI活用ショールーム

DX不動産事業
での活用

セールスフォース連携

Sales
force

生成AIの技術の活用
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SI稼働実績推移

117

135 138

172
177

187

197 203

241

50

100

150

200

250

FY2022.3/Q3 FY2022.3/Q4 FY2023.3/Q1 FY2023.3/Q2 FY2023.3/Q3 FY2023.3/Q4 FY2024.3/Q1 FY2024.3/Q2 FY2024.3/Q3

（単位: 件）

SI稼働案件数

DX推進事業

1.4倍
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DX推進事業における支援実績

様々なリーディングカンパニーをクライアントとして持ち、DX推進におけるリーディングカンパニーへ

DX推進事業

DX推進・支援実績

136社
（YoY：+71社）
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DX市場規模（システム開発の市場規模）

TAMSAM
SOM

約28兆円約5.2兆円
約3.4兆円

15億円

参考：:IDCJapan株式会社「国内IT市場産業分野別予測2022年～2026年」/ 富士キメラ総研「2022デジタルトランスフォーメーション市場の将来展望」/ 富士キメラ総研「2023クラウドコンピューティングの現状と将来展望」

国内のITサービス市場規模
DXの国内市場規模

顔認証含む

クラウドコンピューティング
前年度売上高

28

DX推進事業

(AIやIoT、クラウドコンピューティング

で業務の変革を目指す取組）

実際にアプローチできる

顧客の市場規模
現在の当社の

事業展開

実際にアプローチできる市場規模は広く、成長市場であることからも未だ拡大の余地がある

約2,000倍
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DX

29

当社グループの展開する事業

生成AI技術を活かしたDX推進事業の展開とDX不動産事業の深化・拡大

DX不動産事業

生産性の向上
業務フロー改善（電子化・オンライン化）

事業変革
新規ビジネスモデルの創出

生成AI技術を活用したDX支援

スマートシティソリューションの提供

DX推進事業

DX不動産会員を事業コアとし都心に特化した

投資用不動産の開発から販売・管理まで展開

既存事業の深化新規事業の創出

不動産クラウドファンディングを展開

AI
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事業コア（DX不動産会員数）

社会情勢や顧客ニーズに合わせたサービス運用

• 1口1万円から投資可能

• 他社ポイントが活用可能なリアルエステートコインの運用

• 300記事以上のコラムを配信

• 不動産投資のプロが専任アドバイザーとしてサポート

DX不動産会員数

164,345人
（YoY：+7,602人）

不動産投資型クラウドファンディング「Rimple」や不動産情報サイト「不動産投資Times」など顧客のニーズに合わせた

プラットフォームを展開

DX不動産事業

30
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ストック型循環エコシステム

DX不動産会員数というストックデータ拡大が循環エコシステムであるDX不動産経済圏の拡大を図るビジネスモデル

（単位: 人）

DX不動産会員数推移

150,799 
151,931 

153,506 

155,214 

156,743 

159,060 

160,747 

162,254 

164,345 

144,000

148,000

152,000

156,000

160,000

164,000

168,000

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

FY2022.3 FY2023.3 FY2024.3

手数料

賃料収入

流通

開発・分譲
買取

リノベ

資金調達

DX不動産会員

DX不動産経済圏の拡大

DX不動産事業

+7,602人
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各種KPI

196 203
194

230 229

333

270
255

282

0

100

200

300

400

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

FY2022.3 FY2023.3 FY2024.3

販売契約数 推移

（単位: 百万円）

Rimpleファンド組成累計 推移

※販売契約数は契約ベースで表示

1,768 

2,150 
2,442 

2,783 

3,101 

3,460 

3,884 

4,405

4,833

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

FY2022.3 FY2023.3 FY2024.3

（単位:百万円） （単位:件）

DX不動産事業

1.7倍

1.2倍
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高い資産性を持つコンパクトマンションの開発・販売＆物件管理のスペシャリスト

資産運用型不動産クレイシアシリーズ 居住用不動産ヴァースクレイシアシリーズ

都心 駅近
高い

資産性

創業から培ったノウハウが価値を創出

DX不動産事業

33
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共用部 共用部連動設備 専有部

34

国内初の鍵が一切いらない“オール顔認証マンション” DX不動産事業

エントランス 駐車場 宅配・メールボックス エレベーター 住戸ドア

顔認証でエントランス解錠

エレベーターを自動呼び出し

顔認証でドア解錠 荷物があれば顔認証で

荷物状況表示＋自動解錠

顔認証でセキュリティ解錠

居住階の自動指定

顔認証で自動解錠

オール顔認証マンション
セキュリティ性の高い顔認証による入館機能で快適なマンションライフを実現
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オール顔認証マンションによる顧客満足度の向上

従来の鍵と比べて、顔認証システムは便利ですか？ 次に住まれる物件にも顔認証入退を希望されますか？

非常に便利

便利

不便

非常に不便 97％ 66%

31%
強く希望する

希望する

希望しない

全く希望しない

36%

59%

両手が塞がっている時などは、本当に便利

荷物を持っていても扉を開けられる

便利すぎて、これがない家には2度と住めません！

鍵を管理する手間が思ってたより大きいことに気付かされた

便利と回答した人

95％

便利と回答した人

DX不動産事業
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東京23区・都心エリアに特化して展開

神奈川県

埼玉県

千葉県

自社物件

他社物件 投資用不動産

242億円（YoY +50億円）

マンション: 804戸 / アパート: 4棟

居住用不動産

49億円（YoY +2億円）

マンション: 112戸

※2023年12月末時点

DX不動産事業
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市場規模

TAMSAM
SOM

約77.1兆円約10.1兆円
約2.1兆円

356億円

参考:ニッセイ基礎研究所 不動産投資レポート 我が国の不動産投資市場規模(2023年7月18日）から抜粋 / 総務務省統計局：サービス産業動向調査2022年(令和4年)5月分(速報)より計算 / 

不動産経済研究所：首都圏投資用マンション市場動向 / 東京ｶﾝﾃｲ：新築・中古マンションの市場動向（首都圏）

国内の不動産投資市場規模

（賃貸住宅）

首都圏の新築および

中古マンションの市場規模首都圏の投資用

不動産の市場規模
前年度売上高

37

実際にアプローチできる

顧客の市場規模
現在の当社の

事業展開

実際にアプローチできる顧客市場規模は前年度売上高の約58倍であり、未だ拡大の余地がある

まずは売上高1,000億円を目指し不動産の開発・販売・物件管理でのシェア拡大を図る

約58倍

DX不動産事業
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M&Aについて DX不動産事業

38

収益の柱と位置付けているDX不動産事業の売上高1,000億円を達成すべく、ストックデータとなるDX不動産会員数の拡大と

物件の確保能力獲得に貢献するAKIコマース及びアソシア・プロパティを子会社化及び孫会社化。

今後も当事業の方針、戦略に基づき、積極的にM&Aなどに取り組んでいく。

「株式会社AKIコマース」・「株式会社アソシア・プロパティ」の株式を取得し、グループ化

手数料
賃料収入

資金調達

DX不動産
会員

買取・
リノベ

開発
分譲

流通

DX不動産
会員

流通

開発・分譲
買取
リノベ

手数料
賃料収入

資金調達
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当社グループの事業間シナジーについて

DX推進事業とDX不動産事業は、相互にシナジーを発揮する事業構成となっている

高度な会員管理システムの導入

迅速かつ柔軟なDX支援

事業会社視点での率直なFB

DX支援の高速PDCAによる知見の成長

住宅インフラを用いた

高度なテスト環境の提供

顔認証ソリューションという物件への

高付加価値を提供

迅速かつ柔軟な

開発リソースの提供

新規ビジネス領域における

高度なエンジニアリング機会の提供

スマートシティ

ソリューションの提供

スマートシティ

顔認証事業

DX推進事業

不動産への付加価値提供と

差別化・不動産×DX

不動産

事業

DX不動産事業

事業会社で培った

開発ノウハウを外販

クラウド

インテグレーション

DX推進事業
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中長期の成長目標

DX推進による

新価値創造のパイオニアへ

顔認証とクラウドインテグレーションの拡大

新規・積上げの成長事業

DX不動産の推進

安定的・継続的な事業

付加価値の高い

投資用・中古

マンションの提供

DX不動産事業DX推進事業

顔認証とクラウド

インテグレーション

の拡大

売上高

1,000億円
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3. 2024年3月期第3四半期 連結決算の概要

41
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単位：百万円 FY2023.3/Q3 FY2024.3/Q3 増減額 増減率

売上高 25,884 32,512 +6,628 +25.6%

営業利益 2,266 2,443 +176 +7.8%

経常利益 2,032 2,132 +99 +4.9%

親会社株主に帰属

する当期純利益
1,295 1,404 +109 +8.5%

2024年3月期Q3 連結損益計算書

42
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FY2022.3 FY2023.3 FY2024.3

43

DX推進事業

・売上高は顔認証プラットフォーム「FreeiD」のマンション導入の標準採用案件の増加やDX支援（システムインテグレー

ション）でも受注案件の拡大で前年比+55.0%と増収

・営業利益は、Q3の3か月で黒字であるものの、上期の積極的な人材採用と先行投資継続により赤字

（単位: 百万円） DX推進事業 四半期別売上高

1.6倍

DX推進事業

DX推進事業 セグメント計

単位：百万円 FY2023.3/Q3 FY2024.3/Q3 増減額 増減率

売上高 1,207 1,872 +664 +55.0％

セグメント
利益

25 -49 -74 -

※内部取引相殺前の単体積み上げのため、セグメント計の売上高と異なります。



Copyright ©MIGALO HOLDINGS, Inc. All rights reserved.

103名

78名

IT人員 営業 その他（経営企画など）

44

テック人員構成 > DXを支えるIT人員

・当社グループのDXを推進するエンジニア等IT人員は223名とグループ全体人員の55％超

・IT人材の増加が、当社グループのDXビジネスの成長の原動力であり、IT開発力を支える強みの一つ

117

135 138

172 177
187

197

207
223

40

60

80

100

120

140

160

180

200

220

240

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

FY2022.3 FY2023.3 FY2024.3

1.3倍

DXを支えるIT人員数を強化

（単位: 名）

合計

404名

グループ全体の職種構成

223名

DX推進事業
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DX不動産事業

・Q1に新築物件の引渡集中があったことに加え、中古物件の販売も引続き順調に推移し、売上高は前年比+23.7%の増収

・原価高騰の影響や利益率の低い中古物件の販売シェア増加の影響があるものの、営業利益も前年比4.5％の増益

四半期別売上・セグメント利益推移

7,368 

12,124 

7,767 

9,725 

7,319 

10,827 

14,768 

8,440 

7,493 

747 

1,128 

953 

1,587 

665 

1,096 

2,209 

856 

284 

0
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1,000

1,500

2,000

2,500

3,000

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

14,000

16,000

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

FY2022.3 FY2023.3 FY2024.3

系列1 系列2
（単位: 百万円） （単位: 百万円）

DX不動産事業

DX不動産事業 セグメント計

単位：百万円 FY2023.3/Q3 FY2024.3/Q3 増減額 増減率

売上高 24,812 30,702 +5,890 +23.7％

セグメント
利益

3,206 3,351 +144 +4.5%
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DX不動産事業 セグメント売上高の内訳

10,422 11,571 

7,799 

11,767 

4,719 

4,986 

980 

921 

889 

1,456 

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

30,000

FY2023.3/Q3 FY2024.3/Q3

DX不動産事業 セグメント売上高内訳・販売数推移

その他

アパート（Sクレイシア）

居住用（Vクレイシア）

投資用（中古）

投資用（新築）

(109戸)

(322戸)

(302戸)

(4棟)

(346戸)

(458戸)

(112戸)

(4棟)

（単位:百万円）

24,812百万円

30,702百万円

DX不動産事業
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4. 2024年3月期 業績予想

47
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2024年3月期 業績予想に対する進捗状況

単位：百万円
2024年3月期

予想
2024年3月期

Q3実績
進捗率

売上高 42,000 32,512 77.4%

営業利益 2,500 2,443 97.7％

経常利益 2,120 2,132 100.6％

親会社株主に
帰属する
当期純利益

1,310 1,404 107.2％

・通期予想420億円の売上高に対し、実績進捗75％超と計画対比で順調に進捗

・上期に粗利率の高い新築物件の引渡が集中したため、各段階損益の進捗は先行して進行

Q4も引続き、相対的に利益率の低い中古物件の販売引渡がメインになること、成長のドライバであるDX推進事業に

おける先行投資やM&Aを進める予定であることなどから予想は据置き
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株主還元

・2024年3月期の期末配当金は、プロパティエージェント創業20周年の記念配当5円を含み、

1株当たり年間配当金 45.0円の増配予定

・自己株式の取得は、財務体質、業績、株価の状況等を総合的に勘案し機動的に実施予定
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期末配当金・配当性向

（単位:円）
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5. Appendix
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決算ハイライト

⚫ 売上高は前年比+25.6%、営業利益は前年

比+7.8%とDX推進事業のM&A効果及び新

規案件の受注拡大とDX不動産事業の堅調

な収益不動産ニーズを捉えた営業拡大によ

り前年同期比で増収増益を維持

⚫ DX推進事業では顔認証プラットフォーム

の他社導入の拡大やクラウドインテグレー

ションサービスの受注が好調に推移

⚫ DX不動産会員数も+7,602人増で順調に

増加

⚫ 管理戸数の拡大によりストック収入増加

売上高

32,512百万円
（YoY +25.6%）

営業利益

2,443百万円
（YoY +7.8%）

DX不動産会員数

164,345人
（YoY +7,602人）

不動産販売戸数

920戸
（YoY +183戸）

建物管理戸数

4,982戸
（YoY +370戸）

賃貸管理戸数

4,621戸
（YoY +669戸）

SI稼働案件数(1)

241件
（YoY +64件）

51

※2023年12月末時点
(1) SI稼働案件数とはDX推進事業におけるDX支援稼働案件数を指します。



Copyright ©MIGALO HOLDINGS, Inc. All rights reserved.

単位：百万円 FY2023.3/Q3 FY2024.3/Q3 増減額 増減率

売上高 25,884 32,512 +6,628 +25.6%

　DX推進事業 1,207 1,872 +664 +55.0%

　DX不動産事業 24,812 30,702 +5,890 +23.7%

　調整額 -135 -61 +73 -

営業利益 2,266 2,443 +176 +7.8%

　DX推進事業 25 -49 -74 -

　DX不動産事業 3,206 3,351 +144 +4.5%

　調整額 -966 -859 +106 -

　セグメントPL
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2024年3月期Q3セグメント別業績

・DX推進事業は新規案件の受注拡大により増収、また、Q3の3か月は黒字計上、累計では先行投資により営業赤字

・DX不動産事業は竣工時期により新築引渡が減少するも、中古物件の販売拡大により増収増益を維持
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単位：百万円 FY2023.3 FY2024.3/Q3 増減額 増減率

総資産 43,441 45,270 +1,829 +4.2%

現預金 6,819 8,058 +1,239 +18.2%

棚卸資産 33,828 34,586 +758 +2.2%

有利子負債 28,805 29,227 +422 +1.5%

純資産 9,572 10,719 +1,147 +12.0%
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2024年3月期Q3 BSハイライト

・来期に向けた販売在庫の積み増しにより棚卸資産が、順調な販売・資金回収等により現預金がそれぞれ増加

・配当実施により純資産減少するも、昨年より多い四半期純利益の計上により純資産は100億円台を維持
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行政とスポーツイベントのDX

京都府亀岡市 (市長：桂川孝裕) と共同で、顔認証受付によるVIPやファンクラブ

会員向けのホスピタリティサービスとしての有効性を検証するために、2023年10

月28日(土)にサンガスタジアムbyKYOCERAで開催された明治安田生命J1リーグ

「京都サンガF.C. vsアルビレックス新潟」において、「京都サンガF.C. スカイ

ボックス顔認証入場」実証事業を実施。

京都府亀岡市 サンガスタジアム by KYOCERA スカイボックスで

顔認証入場の共同実証を実施

リリース概要

DX推進事業

今後もDXYZと亀岡市では、「顔ダケで、遊ぶ」スタジアム

を実現すべく、顔認証入場、決済、ポイントサービスなどの

取り組みを検討していく。
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行政サービスのDX

「FreeiD」とxID株式会社の「xID（クロスアイディ）」が連携。本連携により、

マイナンバーカードと連携した顔認証サービスを実現し、住民の利便性向上、自治

体職員の業務効率化を目指す。また、DXYZとxIDは、京都府亀岡市と共に、亀岡

市内の子育て関連施設において、「マイナンバーカード連携 顔ダケで、市民サー

ビス」顔認証受付の実証事業を2月1日より開始。

「FreeiD」とxIDが連携 亀岡市の顔認証受付「マイナンバーカード連携

顔ダケで、市民サービス」実証事業を開始

リリース概要

実証期間

2024年2月1日～2024年2月末予定
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DX推進事業

利用場所

・サンガスタジアムbyKYOCERA内の木育ひろば「KIRI no KO」
・ガレリアかめおか内のこどものあそびば「かめまるランド」
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行政と決済のDX

京都府亀岡市と共に、サンガスタジアムby KYOCERA内の「Football Diner」に

おいて、DXYZが開発提供する顔認証プラットフォーム「FreeiD」を活用した

「顔ダケで、買い物」顔認証決済の実証事業を2月1日より開始。

複数施設での受付と決済を“顔ダケで”利用できることで、利用者の利便性と快適

性の高まり、更に集客や周遊性向上の実現も目指す。

顔認証プラットフォーム「FreeiD」を活用した「顔ダケで、買い物」

顔認証決済の実証事業を亀岡市とサンガスタジアム by KYOCERAで開始

リリース概要

実証期間

2024年2月1日～2024年2月末予定
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DX推進事業

利用場所

サンガスタジアムby KYOCERA内の「Football Diner」の4店舗

・結や・食パン道・Café de MOTHERS スタジアム店・つるり
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物流施設のDX

三菱地所株式会社が開発を進めていた大型マルチテナント型物流施設「ロジクロス

座間」に、顔認証プラットフォーム「FreeiD(フリード)」が導入された。

物流施設への「FreeiD」導入は、国内初の実績。

物流施設へ「FreeiD」初導入

～三菱地所の大型マルチテナント型物流施設「ロジクロス座間」～

リリース概要

Machi Pass FACEの共同開発

Machi Pass FACEの顔認証チェック

インサービスを三菱地所の「TOKIWA 

BRIDGE」に商用初導入

三菱地所×DXYZ「FreeiD」

01

DX推進事業

02

HOMETACTとの連携 賃貸マンションへの導入

03

物流施設への導入

NEW‼

三菱地所の総合スマートホームサービス

「HOMETACT」とFreeiDが連携

賃貸マンション「ザ・パークハビオ

新栄」へFreeiDが導入

大型マルチテナント型物流施設「ロジク

ロス座間」にFreeiDが導入



Copyright ©MIGALO HOLDINGS, Inc. All rights reserved. 58

入室管理のDX

2023年10月12日に株式会社奥村組がＪＰタワー22階（所在地：東京都千代田区）に

開設した新オフィス「クロスイノベーションセンター」に顔認証プラットフォーム

「FreeiD(フリード)」が導入された。

奥村組の事業拠点に顔認証による入室管理を導入するのは、今回が初。

顔認証プラットフォーム「FreeiD」が 奥村組の新オフィス

「クロスイノベーションセンター」に導入

リリース概要

DX推進事業

FreeiD選定の理由

顔画像登録やセキュリティ区画設定などの手続きが容易で導入が簡便

認証時に立ち止まることなくストレスフリーで開錠できる

管理画面上で社内外関係者の入室管理を負荷なく行える
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マンション暮らしのDX

長谷工の展開するマンションの暮らし情報活用プラットフォーム「LIM Cloud（リム クラウド）」とのシステム連携の第一弾として、

株式会社長谷工不動産のコンセプト型賃貸マンション「WORVE那覇泉崎（2024年7月竣工予定）」にて「オール顔認証マンション」

の実証実験を開始。長谷工不動産の物件における「オール顔認証マンション」は今回が初めて。

長谷工コーポレーションのマンションの暮らし情報活用プラット

フォーム「LIM Cloud」とシステム連携

リリース概要

「オール顔認証マンション」でより便利に

マンションの

外から入室まで

ずっと手ぶら

DX推進事業
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マンション暮らしのDX

安田不動産が 開発するスモールオフィス及び住宅の複合賃貸物件「（仮称）港

区三田三丁目計画」に、DXYZの顔認証プラットフォーム「FreeiD(フリー

ド)」が導入決定。

安田不動産の開発物件における「FreeiD」導入は、初の試み。

顔認証プラットフォーム「FreeiD」が安田不動産開発物件に導入決定

安田不動産初のオール顔認証物件を実現

リリース概要

FreeiDが叶える生活
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DX推進事業

導入イメージ（エントランス） 導入イメージ（専有部）

「FreeiD」導入により、住宅の入居者及びスモールオフィスのテナント

が物理的な鍵から解放され、顔認証だけで全てのセキュリティを通過で

きるようになる。

利便性を高め、入居者にとってより一層快適な日常生活を叶える
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マンション暮らしのDX

ライト工業が開発する賃貸マンション「桜ヒルズ博多北」に「FreeiD」が導入。

共有部から専有部まで「FreeiD」を導入しており、鍵が一切不要な暮らしを実現す

る九州地方で初※1の「オール顔認証マンション」を実現。

※1 当社調べ：PR Timesに2010年12月以降掲載の「顔認証マンション」で検索した324件記事から調査

ライト工業の開発する「桜ヒルズ博多北」の賃貸マンションに

「FreeiD」が初導入

～九州地方で初のオール顔認証マンションを実現～

リリース概要

DX推進事業

顔画像登録をはじめとする

各種管理の簡便さ

DXYZ「FreeiD」評価ポイント

セキュリティと利便性の両立
認証時に立ち止まることなくストレス

フリーで開錠できる認証スピード

01 02 03
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地方創成活動

グループ会社プロパティエージェント株式会社は、高知県に企業版ふるさと

納税を実施。感謝状を授与された。弊社グループ代表中西は、2022年に

「KOIB」（高知イノベーションベース/KOCHI INNOVATION BASE）を発

足し、高知県の地方創成に貢献している。

高知県に企業版ふるさと納税を実施

地方創成に貢献

リリース概要
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プロの起業家が

次世代を担う起業家を生み育てる

プロの起業家が高知県内の起業家精神を持つ方々を支援

高知の次世代をつくる起業家創出プラットフォーム

SDGｓ
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EV需要拡大への対応

プロパティエージェントの開発するマンションの駐車場にTerra Motors株式

会社が展開するEV充電サービス「Terra Charge」を新たに9つのマンション

に設置。同社では将来的なEVの需要拡大を見据え、お客様のニーズに合わせ

て充電設備を配置できるよう、単独回線・空配管設置の標準仕様化しており、

住宅インフラの供給者としてこの課題に向き合い、2050年のカーボンニュー

トラルな社会実現に向けて、EV充電サービスの設置を進めていく。

マンション向けEV充電サービス

「Terra Charge」増設

リリース概要
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クレイシア板橋本町駐車場

SDGｓ
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将来見通しに関する注意事項

本発表において提供される資料ならびに情報は、いわゆる「見通し情報」(forward-looking statements)を含み

ます。これらは、現在における見込み、予測およびリスクを伴う想定に基づくものであり、実質的にこれらの記

述とは異なる結果を招き得る不確実性を含んでおります。

それらリスクや不確実性には、一般的な業界ならびに市場の状況、金利、通貨為替変動といった一般的な国内お

よび国際的な経済状況が含まれます。

今後、新しい情報・将来の出来事等があった場合であっても、当社は、本発表に含まれる「見通し情報」の更

新・修正を行う義務を負うものではありません。
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